URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-22245

\
J Kotor, 11.12.2024.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela]
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalng
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 2818, 76M19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012/24, 73/24), podnijetog zahtjeva Zivojinov Anje izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

’za rekonstrukeciju postojecih objekata u postojeéim gabaritima na lokaciji koju €ini
kat.parc. 619 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br, 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZIVOJINOV ANJA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 38 utvrdeno je sljedece:

-kat.parc. 619 KO Lastva se vodi kao sume 3. klase u povrsini od 1986 m2;
-na kat.parc. 619 KO Lastva evidentiran je objekat br.1 — ruSevina raznog objekta, spratnosti
P, povrsine (gabarit) od 55 m2;
Lna kat.parc. 619 KO Lastva evidentiran je objekat br.1 — ruSevina raznog objekta, spratnosti
P, povrine (gabarit) od 40 m2;

Ukupno: P= 2081 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u: dio ostale prirodne povrsine (OP), dio Sumske
povrsine (S).

7a sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postoje¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.
Za objekte koji su evidentirani kao ruSevine u listovima nepokretnosti i na terenu, primjenjuju
se pravila shodno smjernicama iz Planskog dokumenta.

Za iste obavezno traZiti i izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Ostale prirodne povrsine (OP) - U okviru ove namjene van zastiéene cjeline — Bafer zong
UNESCO, usiov za gradnju je minimalna veliéina parcele 3000 m2, teren u padu do max.
25°, obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta.
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-Sumske povrsine (S) - Zabranjena je gradnja stalnih, priviemenih i pomoénih objekata na
povr§inama prikazanim kao Sumske povrsine, odnosno u skladu sa Zakonom o Sumama.

7.2.

Pravila parcelacije

P
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Postojeca Parcelacija.

Predmetnu lokaciju ¢ini kat.parc. 619 KO Lastva, u povrsini od 2081 m2.

7a predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeéih objekata u postojeéim

i: - indeks zauzetosti_. : postojeéi
- indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost : postojeca

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG”", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82120, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa Urbanisticko - tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi visSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u skladu
sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H

6566885.03 4685714.41
6566889.36 4685717.49
6566886.88 4685726.13
6566902.65 4685757.26
6566931.88 4685789.31
6566939.61 4685779.43
6566929.84 4685748.59
6566923.88 4685722 .4

6566921.43 4685717.35
6566920.2 4685710.32
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeéa.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -
TEHNOL.OSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izraZzaval
;\ o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
H\.rerowatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je
priklizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
atnoce prevazilaienja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
S5 od pozara
9%, P&v ntivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na 3t6 veéem medusobnom
janju kako bi se sprijecilo preno8enje poZara. Takode, obavezno je planlratl i obezbjediti
ilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni duelow predmetne lokacije moraju biti opremljen\
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omogudéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom htdrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* br, 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
rojektim zadatkom.

0. { USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina pe odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oduvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

. ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje o potrebi izrade HIA studije br.05-567/2024-3 od
12.11.2024.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata u
postojecim gabaritima, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 619 KO Lastva, br.UP/i-05-1056/2024-3
od 12.11.2024.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanoviéi, Krimovica,
Kavac)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

- Izgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva;
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- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. o€uvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedenc mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene uticaja
za rekonstrukciju postojeéih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 619 KO Lastva, na kulturnu
bastinu (HIA).

liko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
adove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kel G be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

im planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

pfegralnog dijela savremenog, druStvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite Koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara i Zakon o
astiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji
su donedeni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredite se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju€ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnice (kat.parc. 585 KO Lastva —
nekategorisani putevi), uz uslove nadleznog organa

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se]
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane sfrane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
_lelekironske komunikacione infrastrukture.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKlH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. “RBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
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; jfsma urbanisti¢ke parcele

povrsina 2081 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Postojeci gabariti prema L.N.

Maksimalni indeks izgradenosti

Postojeéi gabariti prema L.N.

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)

Postojeca BGP

Maksimalna spratnost
objekata

Postojeéa spratnost.

Maksimalna visinska
kota objekta

Postojeéa visina objekta.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za

oblikovanje i
materijalizaciju,
Eosebno u odnosu ha

ambijentalna
vojstva podrucja

U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
objekata u postojeéim gabaritima, br.UP/I-05-1056/2024-3 od
12.11.2024.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
— Podruéna jedinica Kotor, izdatim od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata
treba voditi ra¢una o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva

_@afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
{majuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje|

podrud¢ja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva

moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja 1 to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

energetske direktno suncevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na
fikasnosti ljedeée nadine:
'e Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Uslovi za unapredenje|Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
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L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Gelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju. i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje spredavaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenfenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KkoriScenje suncéeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodathom optereéenju na
osnovnu konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju
elektricne energije pomoéu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

|Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plodicama umjestoc da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplijenje snijega s krovova, kaoc i za stvaranje i
skladiStenje energije.

/“”///

/SC

GLASS TILE

-SMOQTH TEXTURED
GLASS TILE o GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano jg
da su prilikom mehanitkog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, gline, drveta. U sludaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je €injenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se visak
proizvedene energije skladisti za KoriS¢enje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,

A






manje gubitke proizvedene energije, a samim tim | daleko veéu
cfikasnost.

21. DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji

=l - arhivi
RN .
22, =308 RADIVACI ;
AIURBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: :
X1 % S SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
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23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
: Jelena F vic, dipl.ing.pejz.arh.
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25. |PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
| - Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanisticko — tehni¢ki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.



CRNA GORA ﬁ Katastarska opitina: LASTVA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 4
Parccla: 619

Broj: 917-106-1805/24
Datum: 16.10.2024.

KOPIJA PLANA
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

12.11.2024. godine

Poétovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/24-22245 od 18.10.2024. godine, dostavljen 21.10.2024.
godine i zaveden pod brojem 05-567/2024-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinacne procjene uticaja za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojeéim gabaritima na
lokaciji koju €ini kat.parc. 619 KO Lastva, prema PUP-u Op3tine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sredi¥njem dijelu katastarske opstine Lastva i predstavlja
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Navedena
lokacija nalazi se u okviru zahvata evidentiranog potencijalnog arheolo$kog lokaliteta Mirine
{Sebeljgrad). Shodno dostavljenoj dokumentaciji na kat.parc. 619 evidentiran je objekat 1
povriine 55 m2 i objekat 1 povr§ine 40m2.

Shodno Nacrtu urbanistiCko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni ostale
prirodne povriine (OP) i 3umske povrSine (5). Na lokaciju koju ¢ini kat.parc. 619 KO Lastva
povrsine 2 081 m2, planiran je postojeci indeks zauzetosti i postojeci indeks izgradenosti,
postojéca sbra-itpos\t." S

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju op3tine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjeling

MIERE IV — SAVREMENA URBANIZACIIA RURALNIH CIELINA

« Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

¢ Planovima sanacifje predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

e lzgradnja novih objekata moguca je poguscéavanjem vec izgradenog tkiva;

« Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. o¢uvati postojecu topografiju;

e Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

» U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

» Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.

Uzimajuci u obzir gore navedenoc konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za rekonstrukciju
postojeceg objekta u postojecim gabaritima na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 619 KO Lastva, prema PUP-u



Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor
uz poStovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrudja Kotora je propisano da
je u okviru Podrutja Kotora i zaSticene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisticko-tehni€kih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan da prije izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu

uprave nadleZnom za zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o .

potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zaStiti Prirodnog i kuilturno —
istorijskog podrudja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duZna da obavijesti podnosioca zahtjeva
o potrebi sprovodenja Pojedina¢ne procjene, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinatne
procjene uticaja za rekonstrukciju postojefeg objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju €ini
kat.parc. 619 KO Lastva, prema PUP-u Opétine Kotar, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:

Maja Krusic, arhitekta
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Lk & za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
\ WA re'@;(efﬁ e prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-22245 od 18.10.2024. godine, dostavljenog
\9% 1352‘0? 024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-1056/2024-1, za izdavanje konzervatorskih
Nop4 za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojecim gabaritima na lokaciji koju &ini kat.parc. 619
Lastva, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno Clanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o.
upravnom postupku {,SL.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIESENIJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata u postojeéim gabaritima na lokaciji koju
€ini kat.parc. 619 KO Lastva, prema PUP-u Op3tine Kotor

| 1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine i kroz
studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-istorijskih,
pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti ruralnih naselja. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Prije izrade projekta rekonstrukcije postojecih objekata neophodno je sprovesti sva potrebna
terenska i arhivska istraZivanja kako bi se utvrdio prvobitni izgled objekta. Navedena
istraZivanja neophodno je priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta;

3. Planiranu rekonstrukciju predmetnih objekata predvidjeti u skladu sa sprovedenim
istraZivanjima iz stava 2 ovog akta uz oCuvanje odnosa masa, velifina, prporcijskih odnosa,
ritmova otvora i eventualnih karakteristi¢nih detalja predmetnh objekats;

4. Metode statike sanacije predvidjeti uz mjere o€uvanja i zaStite originalnih arhitektonskih
karakteristika objekata;

5. RjeSenje krova predvidjeti u skladu sa istraZivanjima iz stava 2 ovog akta;
6. Stolariju predvidjeti po uzoru na tradicionalne primjere zastupljene u ruralnim cjelinama;

7. Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u obuhvatu evidentiranog potencijalnog arheoloskog
lokaliteta, zemljane radove sprovoditi uz arheoloski nadzor. U slufaju nailaska na tragove
arheoloskog karaktera, predvidjeti postupanje u skladu sa ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara;




Sadriaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadriaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"SLlist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada"'ilj

pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethc;dnh
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava

gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgraqnji
objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/24-22245 od 18.10.2024. godine, dostavljenog
21.10.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-1056/2024-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju €ini kat.parc. 619
KO Lastva, prema PUP-u Opétine Kotor, za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sredidnjem dijelu katastarske opstine Lastva i predstavlja integralni dio
zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Navedena lokacija nalazi se u
okviru zahvata evidentiranog potencijalnog arheolotkog lokaliteta Mirine (Sebeljgrad). Shodno
dostavljenoj dokumentaciji na kat.parc. 619 evidentiran je objekat 1 povrsine 55 m2 i objekat 1
povrsine 40m2.

Shodno Nacrtu urbanistitko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni ostale prirodne
povrine (OP) i Sumske povr3ine (5). Na lokaciju koju &ini kat.parc. 619 KO Lastva povr§ine 2 081 m2,
planiran je postojeci indeks zauzetosti i postojeci indeks izgradenosti, postojeca spratnost.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmaetni prostor su predvidene
sliedede mjere: mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

MIERE IV — SAVREMENA URBANIZACLIA RURALNIH CIELINA

« Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

s Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

s Izgradnja novih objekata moguca je poguicéavanjem veé izgradenog tkiva;

s Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ofuvati postojecu topografiju;

s Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata;

e U arhitektonskom jzrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

» Za fasade predvidjeti neutralne i nenametijive boje.




Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za rekonstrukeiju
postojeceg objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 619 KO Lastva, prema PUP-
u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine
Kotor uz podtovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

imajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja 1 unapredenja ambijentalnth vrijednosti prostora koji ¢ini
egralni dio zaStiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, uplsanog na Listu
jetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu {&lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara,
"SL.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i medija,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

Maja Krusi¢, arhitekta
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Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-22245 od 11,12.2024. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5002 od 17.12.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukeiju postojeceg objekta u postojecim gabaritima, na lokaciji koju €ini kat.parcela 619 KO Lastva, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“SLlist CG"-br. 95/20) izdaju se:
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Za sada nema uslova 7a pnkljuceme objekta na. gradskl VOdOVOan snstem Priklju¢enje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog\objekta) mocu ce se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog | pruema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon |zgradnje vodovodnog s:stema potrebno Je ponovo obratltl se ovom Preduzecu 2a nove

uslove prikljicenja. .. .. R .‘\. lf, PR B
Kako bi troskov: |zgradnje biti manjl pro;ektom predv:djet: sledece vy |
B A A SV
' — "' - /’ . ! ~r

T

1. Za vodovodnnprlkljucak potrebno Je dzzbjekat ima glavm vodomjer sa dva vent|la smjesten u Sahtu
sa laganlm metalmm poklopcem na-granici parcele gdje pnkljucna cijev sa J'clwne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Pnhkom ugradnje vodomjera ne koristiti. ‘kugla ventile”. ‘Za sanitarne vodomjere sa
prlrubnlcama precmka od DNSO (2”) |vece korlstltt komblnovane vodomjere Glavnl ‘vodomjer mora

biti dostupan- ne smue biti zakljucan — T - .~ .' T

2. Ukoliko objekat ima vise- stamben:h ifili pos[ovmh Jedmlca, 2 ‘svaku jedrmcu postawtl poseban
vodomjer \na pnstupacnoma mjestu (kao npr strulomjen) Ukollko pOStOjl protivpoZarna mreia
{(hidrantska, sprinkler), za nju predwdjetl poseban vodomjer u gahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je pro;ektom predwdena buster pumpa potrebno je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduu vodovodgl snstem i tlme ometala snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavl_]a -na saglasnost ovom. Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku S3emu sa jasno, defnlsamm poz:cuama svih vodomjera i prenicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog Sahta. Ovo se odnosi | na sIucaJ rekonstrukcue, dogradnje ili nadogradnje postojeéih

objekata. ~ (.
5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil}.
KANALIZACIA

6. Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septika jama ili bio prefista€ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalfzacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slitno za slu€aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

T\ "7 r_\ /o
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CRNA GORA

' ] Gradanski biro opstine Kotor
ralieno. Acﬂ :42 %2[1 , l
1 razacione] Jedinstveni Redni broj \Pnleg Vrijednost
; A klasiBkacioni znak
Stari grad 317
CrnaGora @5 [5%> Qlilnm_fét ] S Gora

Opétina Kotor—— tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobracéaj privreda@kotor.me

226\ www.kotor.me
3

MII Br: 1606-341/24-3613 Kotor, 18.12.2024.godine
[¢)

W=

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sacbraéaj Opétine
Kotor na osnovu élana 8. Cdluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokaine uprave (“SlLlist CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata u postojeGim gabaritima na
lokaciji koju &ini kat. parc. 619 KO Lastva u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu:

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesagkih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikijutka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Posiovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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;}Nﬁjman}e 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

9.£B4rking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
* ‘dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

S “'10.n\'/\élr"tikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na séobraéajnicu uraditi

s ,lj//)zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i odekivanog intenziteta
_-_.zKolskog i pjeSactkog saobraéaja;

" 11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu sacbracajnicu (grafidki prikazati mjesto i nagin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljugka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

e

ObrazioZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-3613 od 18.12.2024. godine
kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnitki uslovi za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata u postojeéim gabaritima na
lokaciji koju &ini kat. parc. 619 KO Lastva u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (»Sl. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnitki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-22245 od 11.12.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Zro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje§enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Viadan Balovt
Dostavljeno: @
@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-3614 Kotor, 20.12.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove | saborac¢aj Opétine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), riesavajuci _po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Anja Zivojinov ,za
gradnju objekta na kat par 649 K.O.Lastva,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 619 K.Q.Lastva koji giase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom [okalitetu ne postoji kanalizacioni sister.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratic se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/24-3614 od 18.1 2.2024. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 619 K.O.Lastva sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-22245 od 11.12.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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